VERTRAG

zwischen einerseits

der Schweizerischen Eidgenossenschaft

vertreten durch den ETH-Rat

dieser vertreten durch Dr. Fritz Schiesser, Prasident ETH-Rat

(nachfolgend: Eidgenossenschaft)

und

der Eidgendssischen Technischen Hochschule ETH Ziirich

vertreten durch Prof. Dr. Roman Boutellier, Vizeprasident fuir Personal und Ressourcen
(nachfolgend: ETH Ziirich)

und anderseits
der Stadt Ziirich

vertreten durch Stadtrat Dr. André Odermatt, Vorsteher des Hochbaudepartements, Amts-
haus IV, Lindenhofstrasse 19, Postfach, 8021 Zirich

(nachfolgend: Stadt Ziirich)

betreffend

Wohnraumriickfiihrung im Hochschulquartier



Vorbemerkungen:

Der Masterplan fur das Hochschulgebiet (vgl. das Dokument Zukunit des Hochschulstandor-
tes Zdrich, Entwicklungsplanung Hochschulgebiet, Phase 2: Masterplan/Richtplan, datiert 18.
Mai 2005, revidiert 5. April 2006) sieht vor, dass Nutzflachen, die friiher einmal dem Wohnen
dienten und von der ETH Zirich zu Blrozwecken umgenutzt wurden, wieder der Wohnnut-
zung zugéanglich gemacht werden sollen.

In Anlehnung an diesen Masterplan, dessen wesentlichen Elemente mit der Teilrevision des
Planes fur éffentliche Bauten und Anlagen in den kantonalen Richtplan Eingang fanden (vgl.
Kantonsratsbeschluss vom 17. Dezember 2007), sollen anlasslich der hangigen Sondernut-
zungsplanung ,,Oberer Leonhard® ehemalige, zweckentfremdete Wohnliegenschaften mittel-
fristig wieder ihrer Ursprungsfunktion zugefiihrt werden. Die Parteien legen in diesem Vertrag
fest, in welchem Umfang, bis wann und wie die Wohnraumriickfihrungen zu realisieren sind.

Die Parteien haben sich darauf geeinigt, die Einzelheiten der Wohnraumriickfilhrung in ei-
nem verwaltungsrechtlichen Vertrag zu regeln.

Die Parteien stellen fest, dass sich die ETH im Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung bereits
aus 1°‘000 m? GF in zweckentfremdeten Mietobjekten zurlickgezogen hat. Bis Ende 2010
werden weitere zweckentfremdete Flachen im Umfang von 1520 m? GF in Mietobjekten auf-
gegeben. Bis Ende 2014 werden in bundeseigenen Liegenschaften 1'330 m? GF einer
Wohnnutzung zugefiihrt. Die restlichen 3780 m? GF werden bis Ende 2025 zuriickgefiihrt.

Samtliche in diesem Vertrag angegebenen Flachen verstehen sich als Geschossflachen
(GF) im Sinne der SIA-Norm 416:2003 (Bauwesen: Flachen und Volumen von Gebauden).

Weiter sind die Parteien - mit Verweis auf die Verordnung Uber das Immobilienmanagement
und die Logistik des Bundes (VILB; SR 172.010.21) - Ubereingekommen, dass die Eidge-
nossenschaft im Falle eines Liegenschaftenverkaufs zwecks Erfillung dieses Vertrages nach
folgender Kaskade mégliche Kaufinteressierte anfragt: 1. Bau- und Liegenschaftsorgane des
Bundes (Eigenbedarf des Bundes), 2. Kanton Zirich, 3. Stadt Zurich. Erst wenn feststeht,
dass kein Kaufinteresse an der betreffenden Liegenschaft bei Bund, Kanton Ziirich oder
Stadt Zirich besteht, darf sie an Private verkauft werden. Der Verkauf an Kanton, Stadt oder
Private erfolgt grundséatzlich zu Marktpreisen (Art. 13 Abs. 3 VILB).



Dies voraus geschickt, vereinbaren die Parteien im Ubrigen was folgt:

P

' Die Eidgenossenschaft und die ETH Zarich verpflichten sich gegentiber der Stadt
Zurich, Mietflachen in zweckentfremdeten ehemaligen Wohnobjekten im Hochschul-
quartier aufzugeben und/oder bundeseigene Bauten, die urspriinglich fur Wohnzwecke
erstellt, jedoch spater fur die Bedurfnisse der ETH Zirich anderen Nutzungen zugefihrt
wurden, wieder einer Wohnnutzung zurtickzufiihren oder durch Wohnneubauten zu er-
setzen. Insgesamt haben Eidgenossenschaft und ETH Zirich 7'630 m? zweckentfrem-
dete GF aufzugeben bzw. wieder als Wohnraum zu nutzen.

? Die Pflicht zur Aufgabe von zweckentfremdeten Flachen ist erfullt, wenn
a) bei Mietobjekten das Mietverhaltnis beendet ist;

b) bei bundeseigenen Liegenschaften Wohnraum im Sinne der kommunalen Be-
stimmungen Uber den Wohnanteil geschaffen wird.

® Dabei muss von den insgesamt 7'630 m? zweckentfremdete GF Wohnraum im Um-
fang von mindestens 4'630 m? bei bundeseigenen Liegenschaften geschaffen werden.

* Der Perimeter des ,Hochschulquartiers* gemass obigem Absatz 1 bestimmt sich nach
der Planbeilage zu diesem Vertrag (Plan Mst. 1:8'500, Amt fur Stadtebau, datiert 12.
Mai 2010).

® Die in diesem Vertrag vereinbarte Verpflichtung zur Wohnraumriickfihrung bezieht
sich auf Bauten, die im Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung kumulativ folgende Ei-
genschaften erfillen:

a) sie werden von der ETH Zirich ganz oder teilweise gemietet oder befinden sich
ganz oder teilweise im Eigentum der Eidgenossenschaft;

b) sie liegen im Perimeter des Hochschulquartiers gemass Planbeilage;
c) sie werden von der ETH Zirich genutzt;

d) es handelt sich um Raume, die urspriinglich dem Wohnen dienten und spater
zweckentfremdet wurden.



Die vertragliche Verpflichtung zur Rickfiihrung gilt jeweils als erfillt, wenn kumulativ
folgende Bedingungen erfillt sind:

a) bei bundeseigenen Liegenschaften:

i) Es wurde eine Personaldienstbarkeit zugunsten der Stadt Zirich mit folgendem
Wortlaut fur das Grundbuch angemeldet:
,Personaldienstbarkeit, Recht: Stadt Zurich, Last: Kat.-Nr. (...),
Eine Flache von insgesamt (...) m? darf nicht zu anderen als zu Wohnzwecken ge-
nutzt werden."

ii) Gestutzt auf eine rechtskraftige Baubewilligung findet im Umfang des Wohnan-
teils geméss BZO tatsachlich Wohnnutzung als Folge der Rickflhrung gemass
diesem Vertrag statt.

iii) Das fragliche Grundstiick war im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses im Eigen-
tum der Eidgenossenschaft, oder diese war Baurechtsnehmerin.

b) bei Mietliegenschaften:

Das Mietvefhéltnis zwischen ETH Zirich und Vermieter ist beendet.

Die Parteien sind sich einig, dass wenn Eidgenossenschaft und ETH Ziirich die insge-
samt 7‘630 m” zweckentfremdeten Flachen gemass diesem Vertrag aufgegeben bzw.
wieder der Wohnnutzung zugefiihrt haben, die Wohnraumrickfiihrung im Sinne des
erwahnten Masterplanes als erfllt gilt.

' Die Parteien setzen ein paritatisch zusammengesetztes Kontrollorgan ein, das die
Umsetzung dieses Vertrags beaufsichtigt. In einer separaten Vereinbarung werden
Aufgaben und Kompetenzen dieses Kontrollorgans geregelt.

2 Die ETH Zrich verpflichtet sich, jeweils Ende Jahr in einem kurzen Bericht - adres-
siert an die Rechtsabteilung des Hochbaudepartements - die aufgegebenen Mietfla-
chen und realisierten Wohnraumriickfilhrungen festzuhalten.



' Die Aufgabe samtlicher zweckentfremdeter Flachen muss bis spatestens am 31. De-
zember 2025 vollstandig erfolgt sein.

% Pro m? zweckentfremdete Flache, die nicht fristgerecht aufgegeben bzw. der Wohn-
nutzung zugefuhrt wird, hat die ETH Zirich der Stadt Zirich einen erstmaligen Kauti-
onsbetrag von Fr. 1'000.- zu leisten. Sollte funf Jahre nach Ablauf der vertraglich ver-
einbarten Frist die zweckentfremdete Nutzung immer noch nicht beendet worden sein,
ist von der ETH Zirich pro m? ein nochmaliger Kautionsbetrag von Fr. 1:000.- zu leis-
ten.

® Die Zahlung der Kaution befreit die ETH Zurich und die Eidgenossenschaft nicht von
der Pflicht, auch nach Ablauf der Fristen die vereinbarte Wohnraumrtckfihrung zu rea-
lisieren.

* Die Pflicht zur Zahlung einer Kaution an die Stadt Ziirich wird innert 60 Tagen nach
Fristablauf fallig, wenn eine oder mehrere der folgenden Wohnraumriickfihrungen
nicht fristgerecht im Sinne des Vertrages realisiert werden:

i) bis Ende 2010: Wohnraumriickfilhrung im Umfang von mindestens 2520 m?
GF.

ii) bis Ende 2014: zusatzliche Wohnraumrickfihrung im Umfang von mindestens
1'330 m® GF.

iii) bis Ende 2025: zuséatzliche Wohnraumriickfihrung im Umfang von mindestens
3780 m* GF.

®Falls eine oder mehrere der obigen Fristen infolge eines Rechtsmittelverfahrens nicht
eingehalten werden kénnen, werden sie ohne Weiteres um die Dauer des Rechtsmit-
telverfahrens verlangert. D.h. die Pflicht zur jeweiligen Kautionszahlung gilt erst nach
Ablauf der durch das Rechtsmittelverfahren verlangerten Frist.

® Die nachtragliche bzw. verspatete Aufgabe von Mietflachen bzw. Wohnraumriickfiih-
rung begriindet einen Anspruch auf anteilmassige Riickzahlung der Kaution. Die Riick-
zahlung erfolgt zinslos.



10.

Ausschliesslicher Gerichtsstand beider Parteien und ihrer Rechtsnachfolgenden fur
samtliche Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis ist Zrich.

Es ist nur schweizerisches Recht anwendbar.

Dieser Vertrag gilt unter der Voraussetzung, dass der private Gestaltungsplan ,Oberer
Leonhard® rechtskraftig wird.

Dieser Vertrag wird unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch den Stadtrat abge-
schlossen.

Dieser Vertrag wird 5-fach ausgefertigt. Je 1 Vertragsexemplar fur die Eidgenossen-
schaft und fur die ETH Zurich und 3 Vertragsexemplare fur die Stadt Zurich (Stadtar-
chiv, Rechtsdienst HBD, Amt fir Stadtebau).



Fur die Eidgenossenschaft:

Prasident ETH-,

Zurich, den /2.5 1. 2010

Fur die ETH Zurich

Vizeprésident fur Personal und Ressourcen

€ ol

Prof. Dr. Roman Boutellier

STADTRAT VON ZURICH
3\%\ die Stadtprésidentin:

(ﬂ v

ﬁ Genehmigt, 3 (0, MRZ. 2011
@ Ziirich,

Zurich, den, ?1 ......... 2010

Far die Stadt Zirich:

Vorsteher des Hochbaudepartements

P gt C‘/C&/u_,az}é{

Dr. André Odermatt, Stadtrat

der Stadtschreiber:
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Auszug aus dem Protokoll des Stadtrates von Ziirich

vom
30.03.2011

371.

Vertrag zwischen der Stadt Ziirich einerseits sowie der Schweizerischen
Eidgenossenschaft und Eidgendssischen Technischen Hochschule anderseits
betreffend Wohnraumriickfithrung im Hochschulquartier, Genehmigung

IDG-Status: offentlich

Der von Stadt, Kanton und Eidgend&ssischer Technischer Hochschule (ETH) in den Jahren
2005 und 2006 erarbeitete Masterplan fiir das Hochschulgebiet sieht u.a. vor, dass Nutzfla-
chen, die friiher einmal dem Wohnen dienten und von der ETH Zirich zu Blirozwecken
umgenutzt wurden, wieder der Wohnnutzung zuganglich gemacht werden sollen.

In Anlehnung an diesen Masterplan, dessen wesentliche Elemente mit der Teilrevision des
Planes fir 6ffentliche Bauten und Anlagen im Jahr 2007 in den kantonalen Richtplan Ein-
gang fanden, verpflichten sich die Eidgenossenschaft und die ETH Zurich mit dem vorlie-
gend zu genehmigenden verwaltungsrechtlichen Vertrag gegentiber der Stadt Zirich, Miet-
flachen in ehemaligen Wohnobjekten im Hochschulquartier aufzugeben und/oder bundesei-
gene Bauten, die urspriinglich ftir Wohnzwecke erstellt, jedoch spater fiir die Bedirfnisse der
ETH Zirich anderen Nutzungen zugefthrt wurden, wieder einer Wohnnutzung zurtickzufiih-
ren oder durch Wohnneubauten zu ersetzen. Insgesamt haben bis Ende 2025 Eidgenossen-
schaft und ETH Zirich 7630 m? so genannte zweckentfremdete Geschossflachen aufzuge-
ben bzw. wieder als Wohnraum zu nutzen.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1. Der Vertrag vom 7./12. Juli 2010 zwischen der Stadt Zirich einerseits sowie der
Schweizerischen Eidgenossenschaft und der Eidgendssischen Technischen Hochschule
andererseits betreffend die Wohnraumriickfihrung im Hochschulquartier wird geneh-
migt.

2. Mitteilung an den Vorsteher des Hochbaudepartements, die Gibrigen Mitglieder des Stadt-
rates, den Stadtschreiber, den Rechtskonsulenten, das Stadtarchiv (einschliesslich Ver-
trag und Planbeilage 1x), das Amt fir Stadtebau (2; einschliesslich Vertrag und Plan-
beilage 2x) und den Rat der Eidgenéssischen Technischen Hochschule, Héldeliweg 15,
8092 Zrich (2; einschliesslich Vertrag und Planbeilage 2x).

Fir getreuen Auszug
der Stadtschreiber

A
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